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Wstep

Opracowanie obejmuje prezentacje najnowszych dostepnych danych statystycznych dla
wojewoddztwa podkarpackiego, analize sytuacji przedsiebiorcow w regionie a takze aktualne

wskazniki dla rynku mieszkaniowego, dla wojewddztwa i Rzeszowa.

Analiza sytuacji gospodarczej przedsiebiorcow prowadzona jest przede wszystkim na podstawie
kwartalnych ankiet ,Szybkiego monitoringu” przeprowadzanych przez Narodowy Bank Polski.
W ankiecie za III kwartal 2015 roku uczestniczyly 144 podmioty.

Analiza zostata przeprowadzona na danych zbiorczych, dla wszystkich ankietowanych
przedsiebiorcéw, a dodatkowo wybrane zagadnienia zostaly przedstawione w podziale firm

w oparciu o kryteria zatrudnienia oraz obrotu.

Badania rynku mieszkaniowego dla Rzeszowa oparte sa o dane pozyskane od posrednikow

i developeréw a takze przy pomocy Urzedu Miasta Rzeszowa.
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1. Wojewodztwo podkarpackie w liczbach

Tabela 1. Podstawowe informacje dotyczace wojewddztwa podkarpackiego

| kwartat | Il kwartat Ill kwartat IV kwartat | kwartat |l kwartat Ill kwartat
2014 2014 2014 2014 2015 2015 2015

Rynek pracy

Liczba bezrobotnych ogétem

: 155,3 136,6 132,3 137,9 139,9 120,6 118,3

(w tysigcach)

Liczba bezrobotnych w %
cywilnej ludnosci aktywnej 16,4% 14,7% 14,3% 14,8% 14,9% 13,1% 12,8%

zawodowo

Udziat oséb bez prawa do
zasitku w ogolnej liczbie 88,2% 88,8% 89,5% 88,8% 87,9% 88,2% 88,9%
bezrobotnych

Liczba zarejestrowanych

bezrobotnych na 1 oferte pracy 55 53 41 102 52 43 39

. Bezrobotni nowo 11,6 10,5 16,1 16,0 11,9 10,7 15,4
zarejestrowani (w tysigcach)

Bezrobotni wyrejestrowani (w 16.6 148 186 125 16.0 16.7 16.6

tysigcach)

Przemyst

Produkcja sprzedana (w min 8968 | 18374| 27673 36850 9192| 18724| 27830
ztotych, narastajgco)
Przecigtne zatrudnienie 117 117 117 118 120 120 119
(w tysigcach)
Przecietne wynagrodzenie
miesigczne brutto (w z1) 3367 3421 3422 3455 3510 3522 3530
Budownictwo
Produkcja sprzedana (w min
Zlotych, narastajaco) 911 2521 4138 6 376 1224 2851 4 350
Przecietne zatrudnienie 19 19 19 19 17 17 17
(w tysigcach)
Przecigtne wynagrodzenie 3024 3086 3126 3189 3108 3164 3211
miesieczne brutto (w zt)
Rynek mieszkaniowy
Mieszkania oddane do 1625 1318 1748 1744 2258 1366 1935
uzytkowania
Budownictwo indywidualne 1312 1080 1220 1410 1393 1220 1259

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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2. Przedsiebiorcy na rynku wojewddztwa

Zgromadzone dane statystyczne prezentujq liczbe spdtek handlowych, w tym spétek handlowych
z udziatem kapitalu zagranicznego oraz osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza,
obecnych na rynku wojewodztwa podkarpackiego na przestrzeni ostatnich dziesieciu lat. Te dane

ilustrujq wykresy 11 3.

Biorac pod uwage wykres 1 wyraznie daje si¢ zaobserwowad, ze z roku na rok ilos¢ spdtek
handlowych w wojewddztwie podkarpackim systematycznie rosta. Liczba spotek handlowych
z udzialem kapitatu zagranicznego w kolejnych latach rowniez sie zwigkszala. Spdtki te stanowia

od okoto 13% do 14,5% ogodtu spdtek handlowych w poszczegolnych latach.

Wykres 1. Liczba spdtek handlowych i spdtek handlowych z udzialem kapitalu zagranicznego
w wojewodztwie podkarpackim w latach 20052015
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Wykres 2 przedstawia jak rozkladata si¢ liczba spotek handlowych na terenie wojewodztwa

podkarpackiego w podziale na podregiony: kros$nienski, przemyski, rzeszowski i tarnobrzeski
w 2013 roku.
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Wykres 2. Spolki handlowe i spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego w podziale na podregiony
w wojewodztwie podkarpackim w 2013 r.
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#@spotki handlowe Bw tym spdtki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Dane zaprezentowane na wykresie 2 wyraznie pokazuja, Ze najwiecej spotek handlowych dziata

na terenie podregionu rzeszowskiego, a na kolejnej pozycji znalazt sie¢ podregion tarnobrzeski.

Na wykresie 3 zostaly zaprezentowane dane przedstawiajace liczbe o0séb fizycznych
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na terenie wojewodztwa podkarpackiego od 2005 roku do
wrzesnia 2015 roku. Analizujac ten wykres mozna zaobserwowac, Ze liczba 0s6b prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza systematycznie rosta do 2010 roku, przy czym w tym roku nastapit
znaczacy wzrost w tym zakresie. Moglo to by¢ spowodowane wzrostem zainteresowania
funduszami europejskimi ze strony oséb planujacych zatozy¢ dzialalnos¢ gospodarcza, ktore
zostaty dotkniete skutkami kryzysu gospodarczego. Natomiast od 2011 roku sytuacja dotyczaca
liczby 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza powrdcita do regularnego tempa

wzrostu.
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Wykres 3. Liczba 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w wojewddztwie podkarpackim
w latach 20052015

2015 - stan na 30 wrzesnia 123337

2014 121647

2013 120954

2012 118107

2011 116146

2010 118618

2009 112263

2008 111716

2007 109503

2006 108938

2005 108430

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Na wykresie 4 zostal zaprezentowany podzial oséb prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza na
terenie wojewddztwa podkarpackiego ze wzgledu na podregiony, w ktérych maja swoja siedzibe.

Wykres 4. Liczba 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza w woj. podkarpackim w podziale
na podregiony w 2013 r.

podregion tarnobrzeski 34192

podregion rzeszowski 39201

podregion przemyski 19018

podregion kro$nienski

28543

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.
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Najwiecej osob prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza ma swojg siedzibe na terenie podregionu
rzeszowskiego, na kolejnym miejscu jest podregion tarnobrzeski, nastepnie krosnienski. Najmniej

podmiotow prowadzi dziatalnos¢ na terenie podregionu przemyskiego.

Dane zaprezentowane na wykresie 5 dotycza podmiotéw gospodarki narodowej wybranych

wedtug sekgji.

Wykres 5. Podmioty gospodarki narodowej wedlug wybranych sekcji w 2013 r.

dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i _
techniczna 12620
obstuga rynku nieruchomosci i 4223

informacja i komunikacja i 3587
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samochodowych e 44025
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przemyst | 16372

rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i
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Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS.

Najwieksza grupe podmiotéw stanowia te zajmujace si¢ handlem i naprawa pojazdow
samochodowych, na kolejnych miejscach uplasowaty si¢ budownictwo, przemyst oraz dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna. Najmniej podmiotéw gospodarki narodowej w naszym

regionie nalezy do sekgji rolnictwa, lesnictwa, fowiectwa i rybactwa.

Podziat podmiotéw gospodarki narodowej wedtug wybranych sekcji w podziale na podregiony:

krosnienski, przemyski, rzeszowski i tarnobrzeski zostat przedstawiony na wykresie 6.
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Wykres 6. Podmioty gospodarki narodowej wedtug wybranych sekcji w 2013 r w podziale na podregiony
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Jak mozna zaobserwowac na wykresie 6 podregion rzeszowski dominuje prawie we wszystkich
sekcjach. Wyjatek stanowi rolnictwo, oraz zakwaterowanie i gastronomia, w ktérych przewage ma

podregion kro$nienski.
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Aktualnosci z regionu

Firma Deloitte w Rzeszowie — w stolicy wojewoddztwa podkarpackiego zostanie
utworzone miedzynarodowe Centrum Ustug Wspolnych dla oddzialéw Deloitte
zlokalizowanych w Europie Srodkowej. Centrum bedzie $wiadczyto ustugi zwigzane m.in.
z ksiggowoscia, obstuga IT, administracja i zarzadzaniem ryzykiem dla oddziatow Deloitte
z 18 krajow. W ciagu najblizszych dwdch lat firma planuje stworzy¢ w Rzeszowie ok. 200
miejsc pracy. Zatrudnienie znajda absolwenci szkol wyzszych o profilu ekonomicznym,
technicznym, informatycznym, z zakresu administracji czy logistyki, ktorzy wladaja

jezykami obcymi, zaréwno zachodnio-, jak i wschodnioeuropejskimi.

Rozpoczecie budowy kompleksu magazynowo-produkcyjnego — niedaleko Korczowej,
w ktorej jest zlokalizowane polsko-ukrainskie przejscie graniczne, rozpoczeta sie realizacja
inwestycji w ramach projektu Waimea Logistic Park Korczowa, ktéry zaktada
wybudowanie kompleksu magazynowo-produkcyjnego o tacznej powierzchni okoto 50
tys. mkw. W sklad kompleksu maja wchodzi¢ trzy hale, pomieszczenia parkingowe, plac
manewrowy dla samochoddw ciezarowych i osobowych, parking oraz serwis ciezarowek
i zaplecze socjalne. Inwestorem kompleksu jest spotka EAST A4 Logistic Park 1 Sp. z o.0.
nalezaca do grupy inwestycyjnej Waimea Holding S.A. — termin realizacji budowy
pierwszej hali o powierzchni 7,2 tys. mkw. zostal zaplanowany na pierwszy kwartat 2016

roku?

Waimea Cargo Terminal w Jasionce — w sasiedztwie lotniska w Jasionce powstanie
nowoczesny terminal. Za jego budowe bedzie odpowiedzialny Waimea Holding, ktéry
specjalizuje si¢ w budowie kompleksdw logistycznych. Obiekt, ktory ma powstac¢ bedzie
najnowoczesniejsza jednostka operacyjna na Podkarpaciu. Jego zadaniem bedzie zapewnic
kompleksowa obstuge frachtu lotniczego. Na przetomie roku 2015 i 2016 ma sie rozpocza¢
budowa terminala, ktory bedzie miat prawie 5,5 tys. mkw. powierzchni i bedzie kosztowat
ok. 25 min zt. Przepustowos¢ terminala wyniesie od 15 tys. do 20 tys. ton rocznie. Terminal

ma zacza¢ dziata¢ w trzecim kwartale 2016 rokus.

1 Centrum Deloitte powstanie w Rzeszowie. Bedzie 200 miejsc pracy!, http://rzeszow.wyborcza.pl, 21.07.2015z.
2 Rozpoczeta sie budowa duzego kompleksu magazynowego na Podkarpaciu, http://www .urbancity.pl, 24.08.2015z.
3 W Jasionce powstanie nowoczesny terminal cargo, http://rzeszow-news.pl, 15.09.2015r.
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e Centrum Badan Innowacyjnych Uniwersytetu Rzeszowskiego — to dwa budynki
o tacznej powierzchni 15 tys. mkw. Jeden z nich jest przeznaczony na badania naukowe,
zas$ drugi dla pacjentow i chetnych do badan. Zostalo ono wybudowane na potrzeby
kierunku lekarskiego. W Centrum znajduje si¢ 17 specjalistycznych laboratoriow, a takze
64 pracownie, w ktérych znajduje sig¢ 200 urzadzen badawczych — ich koszt to 27 miln z1.
Budowa Centrum kosztowata 96 miln zl, z czego 77 min zl to pieniadze z unijnego
Regionalnego Programu Operacyjnego. Centrum bedzie otwarte dla naukowcow. Takze
firmy starajace si¢ o fundusze unijne na realizacje swoich projektow, beda mogly
skorzysta¢ z dostepnej tam aparatury. Centrum przez pierwsze 5 lat bedzie oferowato

swoje ustugi non-profit*

e Obwodnica dla Lancuta — do rzadowego Programu Budowy Drég Krajowych na lata
2014-2023 zostal wiaczony projekt budowy obwodnicy tancuta. Obwodnica bedzie
przebiegad po starym $ladzie obecnej drogi krajowej nr 4 ze zmianami wprowadzonymi w
zoptymalizowanym projekcie, w ktérym zalozono tez budowe chodnikow, sciezek
rowerowych i drég dojazdowych o dilugosci okoto 7,8 km, a takze 6 rond, ktore
skomunikujg obwodnice z istniejacymi juz drogami. W projekcie zostata tez uwzgledniona
budowa ekrandéw akustycznych. Projekt budowy obwodnicy zostal przygotowany przez
Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad, a szacowany koszt realizacji inwestycji

wyniesie 200 mIn ztotych. Inwestycja ma zostac zrealizowana do 2020 rokus.

e Nowe firmy w Rzeszowie beda zwolnione z podatku od nieruchomosci i $rodkéow
transportowych przez 5 lat — zwolnienia podatkowe maja zacheci¢ mtodych ludzi do
otwierania firmy wlasnie w Rzeszowie, oraz dzialajacych juz przedsiebiorcow do ich
rozwoju. Zwolnione z podatku beda budynki lub ich czesci, ktérych budowa zostanie
rozpoczeta dopiero po zgloszeniu checi uzyskania zwolnienia z podatku. Zwolnienia
z podatku od $rodkéw transportu beda dotyczy¢ przedsigbiorcow, ktdrzy zakupia pojazd
powyzej 3,5t (maksymalnie do 12t). Pojazdy te musza by¢ przystosowane do uzywania
naczep lub przyczep. Wtasciciele przyczep i naczep, rowniez mogg liczy¢ na zwolnienie

z podatku jesli razem z pojazdem posiadaja dopuszczalng mase powyzej 7t, a ponizej 12t°.

+S. Lewicka, Centrum Badan Innowacyjnych za prawie 100 min zt otwarte, http://rzeszow-news.pl, 16.09.2015r.
5 Lancut bedzie miat obwodnice, http://wiadomosci.onet.pl, 27.09.2015r.
¢ Nowe Firmy z Rzeszowa bedq zwolnione z podatku przez 5 lat, http://rzeszow-news/, 29.09.2015r.
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4. Ogolna kondycja przedsiebiorstw — III kw.
2015 i prognoza na IV kw. 2015, plany na

najblizsze lata

4.1. Ocena biezacej sytuacji ekonomicznej

Badanie ogdlnej sytuacji przedsigbiorcow uwzglednia wlasna ocene biezacej sytuacji ekonomicznej

firmy oraz oczekiwane zmiany tej sytuacji.

Swdj status w III kwartale 2015 roku 67% przedsiebiorcow okresla jako dosy¢ dobry, a 8% jako
bardzo dobry. Odsetek firm o sytuacji stabej lub zlej jest nieco wyzszy, niz w kwartale poprzednim,

poniewaz wynosi 24% w porownaniu do 21% za II kwartat 2015 roku.

W niektdérych przypadkach na sytuacje przedsigbiorstw moga mie¢ wptyw warunki pogodowe.
Ponad polowa (56%) przedsigbiorcy zaprzeczyla, Ze zdarzenia takie jak wysokie temperatury,
susza, ograniczenia w dostawach pradu majace miejsce w III kwartale biezacego roku wptynely
negatywnie na ich sytuacje. 15% ankietowanych miato trudnosci z okresleniem efektu tych zdarzen
na kondygje firm. Niemal jedna trzecia przedsigebiorcéw odnotowala wptyw takich czynnikow,
z czego dla 21% byl on nieznaczny, a dla 7% wiazat sie¢ ze znaczacymi stratami (potencjalnymi

badz obserwowanymi).

11
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4.2. Prognoza zmian sytuacji ekonomicznej przedsiebiorstw

Oceniajac niepewnos¢ swojej przyszlej sytuacji ekonomicznej firmy maja bardziej pozytywne
oczekiwania, co wida¢ na kolejnym wykresie. W najblizszej przysztosci przedsigbiorcy sa bardziej
pewni stabilnosci aktualnej sytuagji firm (86%), niz prognozujac na najblizszy rok — wtedy braku
zmian spodziewa si¢ 76% ankietowanych. Jednakze na wykresie mozna takze dostrzec, ze

w diuzszym okresie wigcej firm spodziewa sie¢ poprawy swojej sytuagji, dotyczy to co piatej z nich.

Wykres 7. Ocena niepewnosci przyszlej sytuacji ekonomicznej przedsiebiorcow

13%
nastapi poprawa sytuacji
20%

86%
sytuacja firmy nie ulegnie wigekszym zmianom

nastgpi pogorszenie sytuacji

Hnajblizszy kwartat Hnajblizszy rok

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ankiet ,Szybkiego monitoringu”.

Niepewnos$¢ swojej przyszlej sytuacji 93% firm okresla jako umiarkowana, niska i bardzo niska.
Natomiast 5% ankietowanych szacuje, Ze jest ona wysoka (nastapilo zmniejszenie tej grupy
w poréwnaniu do poprzednich kwartaléw, przy poprzednim badaniu w tej grupie znalazto sie 7%

firm, a w I kwartale 2015 r. w ten sposéb odpowiedziato 11% firm).

12
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4.3. Analiza marzy i poziomu cen

Jeden z aspektow analizy sytuacji przedsiebiorstw dotyczy marzy (zysku brutto) ze sprzedazy
gléwnego produktu/grupy produktéw lub ustug na rynku krajowym i zagranicznym w biezacym

kwartale, w poréwnaniu do takiego samego kwartalu roku poprzedniego.

Na wykresie 8 zostaly zobrazowane zmiany dotyczace marzy wypracowanej przez
przedsiebiorcow na rynkach krajowym i zagranicznym (dane tylko dla podmiotéw, ktére

udostepnily dane w tym zakresie i ktére dziataja na analizowanych rynkach).

Dla wigkszosci ankietowanych firm marza pozostata na poziomie z roku ubieglego. Znaczacy
spadek marzy dotyczyl podobnej liczby przedsigbiorcow na rynku krajowym (7%) jak
i zagranicznym (6%). Spadek zwiazany jest miedzy innymi z wahaniami cen walut jak
i z konkurencjg na rynku. W odniesieniu do poprzedniego kwartalu sytuacja na rynku krajowym
nie ulegta wigkszym zmianom. W przypadku marzy na rynku zagranicznym nastapit wzrost
liczby ankietowanych, ktérzy doswiadczyli nieznacznego spadku marzy (14% w poprzednim

okresie a 22% w biezacym).

Wykres 8. Zmiana marzy (zysku brutto) w III kwartale 2015 w stosunku do III kwartatu 2014

marza znaczgco spadta

marza nieznacznie spadta

marza nie zmienita si 53%
¢ 5206
marza nieznacznie wzrosta
marza znaczgco wzrosta
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

Hrynek zagraniczny  ®rynek krajowy

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie ankiet , Szybkiego monitoringu”.
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W przypadku zmiany cen gtéwnego produktu/grupy produktéw lub ustug obecnie 79% deklaruje
pozostanie ich na poziomie z roku poprzedniego (w poréwnaniu do 83% w poprzednim kwartale).
Wiegkszy niz w poprzednim kwartale jest odsetek przedsiebiorcéw, ktérzy zauwazyli spadek cen

rok do roku. Byto to 15% firm w poréwnaniu do 9% w poprzednim kwartale.

Ankieta objeto takze zagadnienie presji na obnizke cen, zarowno dotyczacej przedsiebiorcéw
w kontaktach z odbiorcami, jak i w odwrotnych sytuacjach, kiedy firmy negocjujac warunki od
dostawcodw takze daza do uzyskania lepszych cen. Okolo 28% firm w kontaktach z dostawcami,
a 36% z odbiorcami doswiadcza stale presji cenowej. Jednoczesnie okoto 30% ankietowanych nie

ma wcale do czynienia z tym zjawiskiem.

Niewielkie zmiany, jakie mozna zaobserwowac analizujac odpowiedzi ankietowanych moga takze
wynikac ze zmiany liczby firm, uczestniczacych w badaniu (107 w poprzednim i 144 w aktualnym

badaniu).

Wykres 9. Presja cenowa ze strony odbiorcéw przedsiebiorstw oraz wywierana na dostawcow

10%
nie dotyczy, nie ma mozliwosci negocjowania cen E 100/0
(1]

) 30%
nie
31%
i i . . 22%
tak, ale takie sytuacje zdarzaly sie incydentalnie
26%
. o o 36%
tak, ale byfa to sytuacja obserwowana réwniez wczesniej 2801
0
tak, i jest to sytuacja nowa, wzglednie zjawisko przybrato 3%
na sile 3%
® odbiorcy ®dostawcy
Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie ankiet , Szybkiego monitoringu”.
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4.4. Prognoza zmian popytu, poziomu produkcji i liczby zamowien

Zdecydowana wiekszos¢ firm nie spodziewa si¢ zmiany popytu w IV kwartale 2015 r. (64,6%).
Druga pod katem wielkosci grupa to przedsigbiorcy, ktorzy odnotowuja w tym okresie sezonowy
wzrost popytu (21,5%). Grupa podmiotow spodziewajacych sie trwatego wzrostu popytu na swoje

towary stanowi 4,9% catosci.

W $élad za oczekiwaniami odnosnie zmian popytu ida prognozy firm dotyczace zmian w poziomie
produkdji i liczbie zamdéwien. 57% ankietowanych spodziewa sie utrzymania sie liczby zamdwien
na podobnym poziomie, a 31% wzrostu tej liczby. Okoto 65% przedsigbiorcow ocenia, Ze produkcja

bedzie na poziomie podobnym do obecnego, natomiast 22% przewiduje jej wzrost.

Wykres 10. Oczekiwane zmiany w zakresie poziomu produkgji i liczby zamoéwien na IV kwartat 2015

63%

A. wzrost B. bez zmian C. spadek D. brak informacji

® poziom produkciji #liczba zamowien

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie ankiet , Szybkiego monitoringu”.
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4.5. Zapasy, naleznosci i zobowiazania
4.5.1. Zapasy

Tabela 2 przedstawia ocene stanu zapaséw produktéw gotowych i towaréw w III kwartale 2015
roku. Wida¢ w tym okresie znaczacq dominacje grupy przedsiebiorcow, ktérzy utrzymuja stany
zapasOw na wystarczajacym poziomie, nie powodujac ani nadwyzek, ani tez niedoboréw w tym
zakresie (w tabeli przedstawione sa jedynie firmy, ktore posiadajq stany zapasow, przedsiebiorcy

o innej specyfice dzialalnos$ci zostali w tym punkcie pominieci).

Tabela 2. Zapasy produktéow gotowych i towarow w III kwartale 2015

Stan zapasow produkty gotowe towary

i

A - zbyt duzy 8% 6%
B - wystarczajgcy 86% 90%
C - zbyt maty 6% 4%

Razem: 100% 100%

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie ankiet , Szybkiego monitoringu”.
4.5.2. Plynnos¢ finansowa — naleznosci i zobowiazania

Jedna z widocznych barier w prowadzeniu dziatalnosci i rozwoju firm, stale wskazywanych przez
przedsigbiorcow, jest utrzymanie ptynnosci finansowej. W III kwartale 2015 r. 6% podmiotéw
sygnalizowato czeste problemy w tym zakresie, a 22% sporadyczne. Pozostale 72%

przedsigbiorcow deklaruje brak trudnosci w tym zakresie.

Na wykresie 11 zostaly przedstawione dane dotyczace problemdéw jakie przedsiebiorstwa

napotykaly w III kwartale 2015 r. w odniesieniu do ich wielkosci.
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Wykres 11. Problemy z utrzymaniem ptynnosci finansowej w Il kwartale 2015 r. wedtug kryterium wielkosci
przedsigbiorstwa

89%
75%
62% 62%
35%
27%
19%
11% 11%
~ AR
hd =
nie, nigdy tak, sporadycznie tak, czegsto
@ mikro Lmate usrednie Eduze

Zrédo: opracowanie wlasne na podstawie ,,Szybkiego monitoringu”.

Analiza danych pokazuje, Ze najlepiej z utrzymaniem ptynnosci w III kwartale 2015 r. radzity sobie
firmy duze. Az 89% ankietowanych firm duzych zadeklarowata, ze nie miata zadnych problemow
z utrzymywaniem ptynnosci w badanym kwartale. W firmach $rednich sytuacja réwniez jest
dobra, tu 75% firm deklaruje, Ze problemy z utrzymywaniem plynnosci nie wystapily u nich w
przedsigbiorstwie. W firmach malych i srednich ta sytuacja wyglada troche gorzej. Prawie 40%
mikro i matych firm deklaruje, Ze problem z utrzymaniem ptynnosci u nich wystapit. Jest to dos¢
duzy odsetek. Wigkszym przedsigbiorcom jest duzo fatwiej unikna¢ probleméw z ptynnoscia

finansowa, niZ tym mniejszym.

Przedsiebiorcy pytani na temat trudnosci w regulowaniu zobowiazan pozabankowych oznajmiaja
brak problemdéw w tym zakresie dla 62% z nich, podczas gdy pozostata czes¢ napotkata takie
trudnosci sporadycznie (33%), a 5% czesto. W tym badaniu widoczny jest wzrost grupy

przedsigbiorcow, ktorzy spotykaja sie sporadycznie z tym zjawiskiem.

Analizujac ptynnos¢ finansowa przedsiebiorcdw z réznych grup mozna zauwazyy¢, ze firmy mikro

i mate sg najbardziej narazone na problemy z tym zwigzane.
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Kolejnym badanym aspektem byto to w jaki sposdb przedsiebiorcy oceniajg znaczenie kredytu
bankowego jako zrédta finansowania dziatalnosci biezacej. Dane w tym zakresie obrazuje wykres
12.

Wykres 12. Znaczenie kredytu bankowego z punktu widzenia jego wagi jako zZrédlo finansowania
dziatalnosci biezacej wedtug kryterium wielkosci firmy w III kwartale 2015 roku

przedsiebiorstwo korzysta z kredytu bankowego, a jego 11%

rola w finansowaniu jest bardzo istotna ] 19%
B 21%
Rl 16%
przedsiebiorstwo korzysta z kredytu bankowego, a jego 32%
rola w finansowaniu jest istotna 33%
29%
12%
przedsiebiorstwo korzysta z kredytu bankowego, ale 8%
jego rola w finansowaniu jest niewielka 7 | 27%
18%
68%
0,
przedsiebiorstwo nie korzysta z kredytu bankowego [21% 49%
32%
® mikro umate u$rednie @duze

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie , Szybkiego monitoringu”.

Znaczenie kredytu bankowego jako zrodlo finansowania biezacej dziatalnosci jest bardzo istotne
lub istotne w 50% duzych, 52% $rednich i 43% matych firmach. Mikro przedsiebiorstwa w bardzo
matym stopniu korzystaja z kredytu bankowego na sfinansowanie swojej biezacej dziatalnosci. Az
68% mikro przedsiebiorcow zadeklarowalo, Zze przedsiebiorstwo nie korzysta z takiej formy

finansowania. Takiej samej odpowiedzi udzielita prawie potowa firm matych.

Znacznie kredytu bakowego jako zrodto finansowania dziatalnosci biezacej najlepiej oceniaja firmy
duzeisrednie. To one wiasnie najczesciej korzystaja z takiej formy finansowania. W mikro i matych

firmach ta forma finansowania jest stosowana w mniejszym stopniu.
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4.6. Planowane inwestycje

Plany przedsigbiorstw kontynuujacych inwestycje z poprzednich okreséow przede wszystkim
obejmuja realizacje tych inwestycji bez wigkszych zmian w IV kwartale 2015 r. (51% wszystkich
ankietowanych). Niewielki odsetek firm planuje ich wzrost (4%) lub redukcje (2%). Wzrost daje
sie¢ odnotowac gtownie wsrdd duzych przedsiebiorstw, a redukcje wsrdd mikro i srednich firm.

Zakonczenie inwestycji w tym okresie bedzie dotyczylo jedynie okoto 3% respondentow.

Roéwnoczesnie duza ilos¢ przedsigbiorstw nie planuje rozpoczynania inwestycji — taki stan rzeczy
dotyczy 88% mikro przedsigbiorstw, 86% matych, 81% srednich i 59% duzych. Natomiast jesli
w deklaracjach przedsiebiorstw pojawiaja si¢ plany rozpoczynania inwestycji w IV kwartale
2015r., wowczas duze przedsiebiorstwa zakladaja ich realizacje w oparciu o kredyt bankowy
(15%), srodki wiasne (15%) i ewentualnie pozabankowe $rodki obce (11%). Z kredytu bankowego
i srodkéw wiasnych planuja takze w mniejszym zakresie korzystac¢ przedsiebiorstwa srednie, mate
i mikro. W sumie wigc w zakresie finansowania nowych inwestycji bez wigkszych zmian pozostaja

dwa gtowne Zrodta finansowania, tj. kredyty bankowe i srodki wtasne.

Biorac pod uwage wielko$¢ przedsigbiorstwa mozna odnotowag, ze jako istotng lub bardzo istotna
role kredytu bankowego w finansowaniu inwestycji traktuje 49% duzych i 52% $rednich
przedsiebiorstw. Natomiast z tej formy finansowania inwestycji nie korzysta az 73% mikro i 62%

matych przedsiebiorstw. Dane w tym zakresie odzwierciedla wykres 13.
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Wykres 13. Ocena znaczenia kredytu bankowego z punktu widzenia jego wagi jako Zrodla finansowania
inwestycji

i4%

przedsiebiorstwo korzysta z kredytu bankowego, a jego 4| 21%
rola w finansowaniu jest bardzo istotna | 17%

30%
19%

przedsiebiorstwo korzysta z kredytu bankowego, a jego 4| 18%
rola w finansowaniu jest istotna | 35%

przedsiebiorstwo korzysta z kredytu bankowego, ale | 0%
jego rola w finansowaniu jest niewielka 8%

przedsiebiorstwo nie korzysta z kredytu bankowego

Emikro wmate wsrednie =duze

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie , Szybkiego monitoringu”.

Skala planowanych nakladéw inwestycyjnych w przedsigbiorstwach w IV kwartale 2015 roku,
w porownaniu do tego samego kwartatu z ubieglego roku, zwigksza si¢ przede wszystkim
w duzych przedsiebiorstwach — az 48% przedsiebiorcow z tej grupy deklaruje nieznacznie lub
znaczne zwigkszenie nakltadow inwestycyjnych. Przeciwna tendencje daje sie odnotowac
w $rednich przedsiebiorstwach, gdzie zmniejszenie nakltadow inwestycyjnych w stopniu
nieznacznym i znacznym zapowiedziatlo w sumie 58% przedsiebiorcow. Znaczacy odsetek
deklaracji dotyczacych zmniejszenia nakladéw inwestycyjnych miesci sie¢ takze wsrod
przedsiebiorstw matych — w sumie 29%.

Warto jednoczesnie zauwazy¢, ze 42% ankietowanych $rednich przedsigbiorstw zapowiada
utrzymanie porownywalnych nakladéw inwestycyjnych, podobnie jak 30% przedsiebiorstw
duzych, 23% matych i 27% mikro. Obrazuje to wykres 14.
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Wykres 14. Ocena skali nakltadéw inwestycyjnych planowanych przez przedsiebiorstwa na IV kwartat br.

w poréwnaniu do tego samego kwartatu 2014

47%
42%
38% 379
33%
30%
21%
15%
4%
Naktady bedg Naktady bedg Naktady bedag Naktady bedg Naktady bedg W obu
znacznie wigksze nieznacznie poréwnywalne nieznacznie  znacznie mniejsze  wymienionych
wigksze mniejsze okresach
przedsigbiorstwo

nie inwestowato
Emikro wumate wsérednie mduze

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ,,Szybkiego monitoringu”.
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4.7.  Obrét handlowy z zagranica

Jednym z aspektow przeprowadzonego badania byly kwestie dotyczace obrotu handlowego
z zagranica prowadzonego przez przedsiebiorstwa z wojewddztwa podkarpackiego. Sposrod
badanych firm 52% prowadzi dziatalno$¢ eksportowa, z czego najwiekszy odsetek stanowiag
przedsigbiorstwa duze (89%), a nastepnie $rednie (74%), mate (41%) i mikro (4%). Warto dodac,
ze przedsiebiorcy zostali rowniez zapytani o sprzedaz do Chin. Wérod udzielonych odpowiedzi

8% przedsiebiorcoéw zadeklarowato takg wspodtprace.

Na wykresie 15 przedstawiono informacje dotyczace dziatalnosci eksportowej i importowej
ankietowanych firm. Okoto 52% objetych badaniami podmiotéw prowadzi dziatalnos¢
eksportowa, a 47% import zaopatrzeniowy. Firmy te maja bardzo zréznicowany udziat eksportu
i importu w catkowitej dziatalnosci, jednak dla wiekszosci z nich udziat eksportu w przychodach

a importu w kosztach dziatalnosci miesci sie pomiedzy 10 a 50%.

Wykres 15. Odnotowane zmiany wielkos$ci eksportu i liczby uméw eksportowych w III kwartale 2015

53%
48%

21% o 10%

15%
12% 13%

brak udziatu do 10% pomigdzy 10% a 50% powyzej 50%

# udziat eksportu w przychodach firmy H udziat importu zaopatrzeniowego w kosztach firmy

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie ankiet , Szybkiego monitoringu”.

llos¢ zawartych uméw eksportowych nie ulegla wigkszym zmianom, poréwnujac III kwartat
2015 . do tego samego kwartatu 2014 r., w opinii ok. 85% eksporteréw. Wzrost liczby uméw

odnotowato 6% firm eksportujacych, a spadek dotknat 9% z nich.
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Oczekiwania firm odnosnie ostatniego kwartatu 2015 r. w wiekszosci dotycza utrzymania stanu
obecnego liczby umow (72%) i wielkosci eksportu (62%). Jednoczes$nie 26% ankietowanych
spodziewa si¢ wzrostu wielkosci eksportu, przy czym na wzrost liczby umow liczy 21%

podmiotow. Dane odzwierciedla wykres 16.

Wykres 16. Oczekiwane zmiany wielkosci eksportu i liczby uméw eksportowych w IV kwartale 2015

2%

wzrost utrzymanie na podobnym poziomie spadek

#wielkos¢ eksportu Hliczba uméw eksportowych

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie ankiet , Szybkiego monitoringu”.
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4.8. Zatrudnienie i wynagrodzenia

Okoto 67% przedsigbiorcow zatrudnilo nowych pracownikéw w III kwartale 2015 r.,
a 64% wszystkich firm planuje podjac takie dziatania w IV kwartale 2015 r.

Jednak warto zauwazy¢, ze wigkszo$¢ ankietowanych przedsiebiorstw, tj. 78%, nie planuje
istotnych zmian w zakresie poziomu zatrudnienia. Oznacza to, iz wczesniej wspominane
planowane zatrudnienia na IV kwartat 2015 roku nie s istotne z punktu widzenia stanu

kadrowego przedsigbiorstw, tj. nie beda obejmowaty wiekszej ilosci pracownikow.

Wykres 17. Planowane istotne zmiany w zakresie poziomu zatrudnienia na IV kwartat 2015 roku

® Planowany wzrost zatrudnienia HBez zmian u Planowany spadek zatrudnienia

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ankiet ,Szybkiego monitoringu”.

Dane dotyczace ustalania poziomu wynagrodzenia dla nowo zatrudnianych pracownikéw sa
bardzo podobne dla biezacego i kolejnego kwartatu. Wiekszo$¢ pracodawcéw oferuje im
wynagrodzenia na poziomie takim, jakie otrzymuja juz zatrudnieni pracownicy o zblizonych
kwalifikacjach (ok. 73% w biezacym i kolejnym kwartale). Na poziomie 21%-22% ksztaltuje sie
odsetek firm negocjujacych pensje na poziomie nizszym niz dla juz zatrudnionych pracownikéw

o zblizonych kwalifikacjach, a pozostate ok. 3% oferuje im wynagrodzenia wyzsze.
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Na wykresie zostala przedstawiona skala naciskoéw ze strony pracownikéw przedsiebiorstw
w okresie od I kwartatu 2014 do III kwartatu 2015 roku.

Wykres 18. Presja na wzrost plac ze strony pracownikéw od I kwartatu 2014 do III kwartatu 2015
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ,Szybkiego monitoringu”.

Presja dotyczaca zwigkszania wynagrodzenn w III kwartale 2015 roku nie wystepuje w 47%
ankietowanych firm, a w 48% z nich istnieje, ale utrzymuje si¢ na podobnym poziomie w stosunku
do trzech poprzednich kwartatow. Mozna réwniez odnotowaé, ze nasilenie naciskéw ze strony
pracownikow na wzrost ptac ulegto nieznacznemu zmniejszeniu w kwartale III w poréwnaniu do

kwartatu II 2015 roku (o 1% badanych przedsigbiorstw).

Od IV kwartatu 2014 roku odnotowano wzrost naciskdw na podwyzszenie wynagrodzen, ktory

utrzymuje si¢ obecnie na stabilnym poziomie.

Na wykresie zostaly przedstawione dane dotyczace presji na wzrost ptac w III kwartale
w stosunku do kwartatu II 2015 roku. Dane zaprezentowane na wykresie 18 sg przedstawione

w odniesieniu do wielkosci firmy.
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Wykres 19. Presja na wzrost plac ze strony pracownikéw w III kwartale 2015 ze wzgledu na wielko$¢ firmy
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ,,Szybkiego monitoringu”.

Analiza zebranych danych dostarcza informacji w jaki sposob ksztattuje si¢ poziom naciskow na
wzrost wynagrodzen ze wzgledu na ilos¢ zatrudnionych pracownikéw w przedsigbiorstwie. Na
wykresie mozna zaobserwowad, ze najwieksza presja na wzrost wynagrodzen wystepuje

w firmach duzych. Natomiast presja ulega zmniejszeniu im mniejsze jest przedsiebiorstwo.

Az 25% duzych firm zadeklarowalo, Ze naciski ze strony pracownikéw zwiekszyly sie w stosunku
do poprzedniego kwartatu, a w firmach $rednich, matych i mikro taki wzrost wystapit
w niewielkim stopniu lub wcale nie zostal zaobserwowany (firmy mikro). Najmniejsza presja na
pracodawcdw wystepuje w firmach mikro. Az 69% mikro przedsigbiorcow zadeklarowato, ze
wich firmach nie wystepuje presja dotyczaca wzrostu ptac. Natomiast w firmach srednich
najwiekszy odsetek firm deklaruje, Ze naciski wystepuja, ale nie sa one wigksze niz zwykle.

Podsumowujac mozna zaobserwowac, ze wielkos¢ firmy moze mie¢ wptyw na to w jakim stopniu
pracownicy sa sklonni wywiera¢ naciski na zmiane swojego wynagrodzenia — im firma jest

wieksza, tym presja wywierana na pracodawce ulega zwigkszeniu.

Majac na uwadze kwestie dotyczace skali naciskow ze strony pracownikow odnosnie poziomu
wynagrodzen w badanych przedsigbiorstwach mozna tez scharakteryzowac stosunek jaki
zachodzi pomiedzy istnieniem owych naciskow a decyzjami podejmowanymi

w przedsiebiorstwach. Taki stan rzeczy obrazuje kolejny wykres.
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Wykres 20. Planowane zmiany wynagrodzen pracownikéw w IV kwartale 2015 przy uwzglednieniu
kryterium wielkosci firmy
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Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ,Szybkiego monitoringu”.

Dane zawarte w wykresie pozwalaja wysunac¢ wniosek, ze w przedsiebiorstwach, niezaleznie od
iloéci zatrudnionych pracownikéw, na ogoét nie przewiduje sie duzych zmian w skali przecietnego
wynagrodzenia. Oznacza to, Ze naciski ze strony pracownikéw w sprawie zmiany wynagrodzenia

nie sa w duzym zakresie uwzglednianie przez badane firmy.

Jednak warto zauwazy¢, ze w 22% matych, 17% srednich, 15% duzych i 12% mikro przedsigbiorstw
zostal zaplanowany wzrost przecietnego wynagrodzenia. Mozna tez odnotowa¢ wystepujace
plany obnizenia przecietnego wynagrodzenia, cho¢ ich zakres nie jest zbyt rozlegty — dotyczy 7%
duzych i 3% matych przedsiebiorstw.

Ewentualny wzrost wynagrodzen przyjmuje forme niejednolita - w 41% badanych
przedsiebiorstwach deklaruje sie wzrost wynagrodzen do 5% kwoty bazowej, a w 59% powyzej
5% kwoty bazowe;j.

Analizujac zwigzek wydajnosci pracy i wynagrodzen (w odniesieniu do poprzedniego kwartatu)
mozna zauwazy¢, ze najbardziej liczna grupa sa przedsigbiorcy, gdzie zaréwno wydajnosc jak
i wynagrodzenia utrzymaty si¢ na podobnym poziomie jak dotychczas, tj. 58%. Odsetek
wynoszacy 19% dotyczy grupy, gdzie wzrost wynagrodzen i wydajno$ci miat podobne tempo.
Z kolei trzecia najbardziej liczna grupa sa przedsiebiorstwa, gdzie wzrostowi wydajnosci nie

towarzyszyt wzrost wynagrodzen (13%). To ilustruje kolejny wykres.
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Wykres 21. Relacja wzrostu wynagrodzen i wydajnosci pracy - mierzona metoda wartos$ci dodanej na
jednego zatrudnionego - w III kwartale 2015 w stosunku do II kwartatu 2015

wynagrodzenia wzrosty w wiekszym stopniu niz
wydajnos$¢ pracy (takze gdy wydajnos¢ nie wzrosta)

wynagrodzenia wzrosty w zblizonym stopniu co ﬁ 19%
wydajnosc¢ pracy 0

wynagrodzenia wzrosty w mniejszym stopniu niz i 6%
wydajnosé pracy 0

3%

wynagrodzenia nie wzrosty, natomiast zwiekszyta sie 13%
wydajno$é pracy 0

wynagrodzenia i wydajnos¢ pracy nie wzrosty 58%

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ,,Szybkiego monitoringu”.

W odniesieniu do wykresu 21 zostala przedstawiona relacja jaka zachodzi miedzy wzrostem

wynagrodzenia a wydajnoscia pracy pracownikow w zaleznosci od wielkosci firmy.
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Wykres 22. Relacja wzrostu wynagrodzen i wydajnosci pracy - mierzona metoda wartosci dodanej na
jednego zatrudnionego — w III kwartale 2015 w stosunku do II kwartatu 2015 przy uwzglednieniu kryterium
wielkosci firmy

68%
65%
58%
43%
32%
25% 24%
16%
11% 11% 11%
6% 8% 8% 8%
° 4% 4%
% 0% L % L
% % b I 0% | 1 bt o M.
wynagrodzenia wynagrodzenia wynagrodzenia wynagrodzenia nie wynagrodzenia i
wzrosty w wiekszym  wzrosty w zblizonym wzrosty w mniejszym  wzrosty, natomiast ~ wydajnos$¢ pracy nie
stopniu niz wydajnos¢ stopniu co wydajnos$¢ stopniu niz wydajnosc zwiekszyta sie wzrosty
pracy pracy pracy wydajnos¢ pracy
@mikro umate u$rednie @duze

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie ,,Szybkiego monitoringu”.

Z powyzszego wykresu mozna wywnioskowac, ze w wigkszosci firm mikro, matych i $rednich
poziom wynagrodzen oraz wydajnos¢ pracy w kwartale III nie wzrosty w stosunku do
poprzedniego kwartatu. Pod tym wzgledem sytuacja najkorzystniej uksztattowata sie w firmach
duzych - 32% przedsigbiorcow deklaruje, ze w ich firmach wynagrodzenia wzrosty w zbliZonym
stopniu, co wydajnos¢ pracy. Natomiast w firmach srednich ta relacja ksztattuje si¢ na poziomie
25%, podczas gdy w mikro i matych przedsiebiorstwach ten wskaznik uksztaltowatl si¢ na

poziomie 8%.

Warto doda¢, ze w firmach mikro i matych daje si¢ zaobserwowac¢ wzrost wydajnosci pracy,
pomimo braku wzrostu wynagrodzen. Deklaruje to 24% mikro i 16% matych firm. Réwnoczesnie
6% s$rednich i 4% duzych firm deklaruje, ze wzrost wynagrodzen nie przetozyt sie na wzrost
wydajnosci pracy. Wydajnos¢ pracy w tych przedsiebiorstwach wzrasta wolniej, niz
wynagrodzenia, ale odsetek tych firm pozostaje niewielki.
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5. Rynek mieszkaniowy

5.1. Rynek mieszkaniowy w wojewodztwie podkarpackim

Na podstawie danych zebranych w tabeli 4 w okresie 2008-2014 na rynku mieszkaniowym
wojewoddztwa podkarpackiego mozna odnotowa¢ wzrost liczby mieszkant oddanych do
uzytkowania i budownictwa indywidualnego, cho¢ w latach 2009-2010 roku nastgpitlo pewne
zalamanie w tym zakresie, co byto prawdopodobnie rezultatem ogdlnoswiatowego kryzysu
gospodarczego, ktorego skutki z pewnym opdznieniem i o mniejszej sile, niz w poréwnaniu do

innych regionéw, dotarty na Podkarpacie.

Od 2011 roku liczba mieszkan oddanych do uzytkowania i budownictwa indywidualnego na
wskazanym terenie znajduje si¢ na wysokim poziomie. Przy czym warto zwroci¢ uwage na
regularny wzrost w zakresie budownictwa indywidualnego w latach 2010-2014 i pewne wahniegcia
w odniesieniu do liczby mieszkan oddanych do uzytkowania w tym samym okresie. Jednak majac
na uwadze ustabilizowana sytuacje po kryzysie gospodarczym w 2012 roku nastapil istotny
progres na podkarpackim rynku mieszkaniowym, ktéry w 2013 roku ulegl nieznaczacemu
wyhamowaniu, aby od 2014 roku znéw wyksztalcita si¢ tendencja zwyzkowa w odniesieniu do

liczby mieszkan oddanych do uzytkowania.

Tendencje na 2015 rok, wyksztalcone w oparciu o trzy pierwsze kwartaly, wskazuja na utrzymanie
tendencji zwyzkowej w odniesieniu do liczby mieszkant oddanych do uzytkowania i budownictwa

indywidualnego.

Tabela 3. Mieszkania oddane do uzytkowania i budownictwo indywidualne w wojewodztwie
podkarpackim w latach 2008-2015

2015

Rynek mieszkaniowy 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 (trzy
kwartaty)

Mieszkania oddane do

. . 5643 5 450 4 969 5721 6534 6192 6 435 5559
uzytkowania

Budownictwo

: ; 4 495 3776 3754 4210 4598 4992 5022 3872
indywidualne

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Biuletynéw Statystycznych GUS za okres 2008-2015.

Dane zawarte w tabeli 3 zostaly przedstawione w wykresie 22, ktéry odzwierciedla i wizualizuje

wyzej omowione tendengje.

30
Narodowy Bank Polski



Wykres 23. Mieszkania oddane do uzytkowania i budownictwo indywidualne w wojewddztwie
podkarpackim w latach 2008-2015

7 000 -
6 000 -
5000 -
4000 - 3754
3000 -
2 000 -
e |\lieszkania oddane do uzytkowania
e Budownictwo indywidualne
1000 -
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
(kwartaty I, 1l
i 1)

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie Biuletynow Statystycznych GUS za okres 2008-2015.
5.2. Sredni czas sprzedazy mieszkania — dane z rynku rzeszowskiego

Na wykresie 23 zostal przedstawiony $redni czas sprzedazy mieszkania na wtérnym rynku
rzeszowskim. Przedstawione dane pochodza z prowadzonego przez NBP Oddzial Okregowy w
Rzeszowie badania rzeszowskiego rynku mieszkaniowego. Dane zaprezentowane za rok 2015

dotycza pierwszych trzech kwartatow.

W ostatnich latach miat miejsce proces wydluzania $redniego czasu sprzedazy mieszkania na
rynku wtérnym, ktdrego przyczyn mozna byto upatrywaé w zjawiskach takich, jak wydtuzenie
czasu pozyskania kredytu, jak i zawyzanie cen ofertowych. Wydtuzanie to przebiegalo bardzo
spokojnie w latach 2010 - 2012 (Yacznie o ok. 30 dni) i raptownie w latach 2012 — 2014 (ok. 120 dni)
Jednakze dotychczasowe dane za rok biezacy wskazuja na zalamanie tego trendu, i znaczace
obnizenie (o ok. 40 dni) sredniego czasu sprzedazy mieszkania. Sg to jednak dane dopiero za trzy
kwartaty roku, dopiero catosciowa srednia bedzie dawata pelniejszy obraz.

31
Narodowy Bank Polski



Wykres 24. Sredni czas sprzedazy mieszkania na rynku wtérnym weg liczby dni

350 +

308

300 -

250 -

200 -

150 -

100 -

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*

* - dane za 2015 obejmujg trzy kwartaty roku

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie systemu BaRN.

5.3. Poréwnanie cen dla rynku pierwotnego i wtérnego w Rzeszowie

Na wykresach 24 i 25 zostato przedstawione poréwnanie cen dla rynku pierwotnego i wtoérnego
w Rzeszowie. Analize dokonano na podstawie danych pozyskanych przez Oddzial Okregowych
w trakcie badan rynku mieszkaniowego w Rzeszowie w zakresie Sredniego poziomu cen

ofertowych i transakcyjnych.

Od 2012 roku nastepuje staly wzrost cen na rynku pierwotnym i wtérnym. Réznica w cenie
pomiedzy tymi rynkami wynosita ok. 400 zt na 1m? mieszkania w latach 2013 i 2014, przy czym w
roku biezacym (dane za trzy kwartaly) srednia cena 1m? mieszkania z rynku wtdérnego jest wyzsza
o ok. 300 zt od 1m? mieszkania z rynku pierwotnego. Wystandaryzowana, hedoniczna cena
transakcyjna utrzymuje sie na podobnym poziomie w calym badanym okresie.
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Wykres 25. Poréwnanie ceny ofertowej i transakcyjnej dla mieszkaniowego rynku pierwotnego w Rzeszowie
w latach 2008-2015

5500 ~

5300 A 5056 5122

5100
4900 -
4700 -
4500 -
4300 -
4100 -
3900 A
3700 - 3907

3500 T T T T T T T )
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*

Cena ofertowa

= Cena transakcyjna rynku pierwotnego

* - dane za 2015 obejmujg trzy kwartaty ro

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie systemu BaRN.

Wykres 26. Pordwnanie ceny ofertowej i transakcyjnej (i transakcyjnej hedonicznej) dla mieszkaniowego
rynku wtérnego w Rzeszowie w latach 2006-2015

5500 -
4911 4935 4981
5000 . 4789 4 756 4888
4672 4 644/
4 453 4461 4 450 4493 4484
4500 1 4235 4237
4030
4000 -
3924 3951 3902 3955 3935 3979 3923 3884
3500 -
3000 -
2500 -
2 000 . . .
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015*

= Cena ofertowa

Cena transakcyjna rynku wtérnego

Cena hedoniczna (transakcyjna)

* - dane za 2015 obejmujg trzy kwartaty roku

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie systemu BaRN.
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5.4. Stawki wynajmu mieszkan w Rzeszowie

Ponizszy wykres obrazuje ceny wynajmu mieszkan w Rzeszowie, w przeliczeniu na 1m?

powierzchni, zaréwno w odniesieniu do ofert jak i transakgji.

W latach od 2008 do 2011 mozna zauwazy¢ wzrost cen wynajmowanych mieszkan, a od 2012 r.
nastapit spadek cen wynajmu i stabilizacja na podobnym poziomie (szczegdlnie w latach 2014
i 2015). Przyczyn tego zjawiska mozna tez upatrywac w fakcie, ze rynek mieszkaniowy Rzeszowa
nie jest rynkiem duzym, a jedna z gtéwnych grup najemcéw, jesli nie gldéwna, sa studenci, i mozna
podejrzewad, ze ma to wplyw na zatrzymanie wzrostu cen na poziomie akceptowalnym dla

najemcow.

Wykres 27. Ceny wynajmu mieszkan w Rzeszowie (w przeliczeniu z}/ m?) — ceny ofertowe i transakcyjne

30,1
300

250 -

22,3

200 < 209

150 -

10,0 : : : : : . . .

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015+

Cena ofertowa Cena transakcyjna

* - dane za 2015 obejmujg trzy kwartaty roku

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie systemu BaRN.
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Podsumowanie

Rezultaty badania przeprowadzonego na III kwartat 2015 roku nie wykazujq istotnych zmian na
podkarpackim rynku w stosunku do poprzednich objetych badaniem okresow. Opierajac sie na
wynikach ankiet gospodarczych, tzw. ,Szybkiego monitoringu”, a takze na wynikach badan

Gléwnego Urzedu Statystycznego sytuacje w regionie mozna okresli¢ jako stabilna.

Generalnie przedsigbiorcy dobrze oceniaja swoja biezaca sytuacje ekonomiczna. Wiekszosc¢ z nich
nie spodziewa si¢ duzych zmian, cho¢ daje si¢ odnotowa¢ odsetek przedsigbiorcow

spodziewajacych sie poprawy swojej sytuacji ekonomiczne;j.

Na podstawie przeprowadzonych ankiet mozna wysuna¢ wniosek, ze rynek podkarpacki
charakteryzuje sie¢ do$¢ duza stabilnoscia w odniesieniu do takich wskaznikow, jak zmiana marzy
i popytu, poziom produktéw gotowych i towaréw, skala nakladéw inwestycyjnych, atakze
poziom produkgdji i liczby zamdwien. Ponadto oczekiwania przedsigbiorcow dotyczace liczby
umow eksportowych i wielkosci eksportu zakladaja utrzymanie obecnego stanu. W kazdym razie
na rynku podkarpackim zdarzaja si¢ zmiany tej sytuacji lub wyrazane jest oczekiwanie na taka
zmiane, o czym $wiadczy chocby wzrost oczekiwan przedsiebiorcow dotyczacych zmian

w zakresie produkdji i liczby zamdwien na III kwartat 2015 roku.

W kwestii spraw pracowniczych na rynku podkarpackim wiekszosé¢ przedsiebiorcow oferuje
nowozatrudnionym pracownikom wynagrodzenie porownywalne z tym, jakie otrzymuja juz
zatrudnieni pracownicy o zblizonych kwalifikacjach. Jednak w przedsigbiorstwach, niezaleznie od
ilosci zatrudnionych pracownikow, na ogét nie przewiduje sie duzych zmian w skali przecietnego
wynagrodzenia. Mozna by tutaj wnioskowac, Ze spadek stopy bezrobocia nie wptynat jeszcze na

poprawe warunkéw zatrudnienia oferowanych obecnie pracownikom.

Wsrdd barier w prowadzeniu dziatalnosci i rozwoju firm, wskazywanych przez przedsiebiorcow
na rynku podkarpackim, daje sie zauwazy¢ problemy z utrzymaniem ptynnosci finansowej.
Najbardziej narazone na utrate owej ptynnosci finansowej sa mikro i male przedsigebiorstwa.
Roéwnoczesnie wsrdd przedsigbiorstw mozna zauwazy¢ ograniczone plany w zakresie
rozpoczynania nowych inwestycji, cho¢ taki obrét spraw w mniejszym stopniu obejmuje duze
przedsigbiorstwa. Jesli na rynku podkarpackim przedsigbiorstwa planuja nowe inwestycje,
wowczas ich realizacja opiera si¢ gléwnie na dwdch zZrodiach finansowania, tj. kredytach
bankowych i srodkach wtasnych, przy czym z owych form finansowania najczesciej korzystaja

firmy duze i $rednie.

35
Narodowy Bank Polski



W odniesieniu do obrotu nieruchomos$ciami sytuacja na rzeszowskim rynku wyglada podobnie
jak w poprzednim okresie, zaréwno pod wzgledem ilosci ofert oraz poziomu cen, jak rowniez
czasu zawarcia transakcji kupna sprzedazy. Warto jednak doda¢, ze na rynku mieszkaniowym
w wojewodztwie podkarpackim zachodzi stala tendencja zwyzkowa w zakresie oddanych do

uzytku liczby mieszkan i budownictwa indywidualnego.
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